Anexanr. __ laHotarareanr. /. .2023 a Consiliului Local al Municipiului Arad

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului — teren, inscris in Cartea
Funciari nr. 345748 Arad, cu destinatia de parcaje supraterane si subterane si
constructii anexe activititilor de parcare, situat in Arad, Bulevardul General Dragalina
nr. 29, in suprafata de 2.289 mp, proprietate publica a Municipiului Arad

CUPRINS

. Fisa de date a procedurii
. Caietul de sarcini
1. Contractul cadru continind clauze contractuale obligatorii

IV.  Formulare si modele de documente



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
I.  FISA DE DATE A PROCEDURII

Privind concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului —teren, inscris in Cartea Funciara
nr. 345748 Arad, cu destinatia de parcaje supraterane si subterane si constructii anexe
activitatilor de parcare, situat in Arad, Bulevardul General Dragalina nr. 29, in suprafatd de
2.289 mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

A. Informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, sediul, datele de contact, persoana de contact:

Municipiul Arad, in calitate de proprietar si concedent al bunului imobil — teren ce face
obiectul concesiunii, cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, jud. Arad, cod postal:
310130, cod fiscal: 3519925, telefon: 0040-257-281850, interior 154, fax: 0040-257-284744,
e-mail: pma@primariaarad.ro, persoana de contact:

B. Informatii privind documentatia de atribuire:

Documentatia de atribuire poate fi obtinuta gratuit de catre persoancle interesate pe baza de
solicitare scrisa transmisa fie electronic la adresa pma@primariaarad.ro, fie depusa la sediul
concedentului din Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 73 (Palatul Cenad), Serviciul Relatii cu
Publicul si Asociatii de Proprietari — Registratura generald (camera 5). De asemenea,
documentatia de atribuire poate fi descarcatd de pe pagina institutiei www.primariaarad.ro,
sectiunea Informatii de interes public — Licitatii publice.

C. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire, precum si cu respectarea art. 316 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

3. Oferta se va depune intr-un singur exemplar, semnat si stampilat de catre ofertant, cu
numerotarea documentelor, insotite de un opis.

4. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pastrandu-si
valabilitatea pana la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

5. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data — limita
pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

7. Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei limtad pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschisa.

8. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua la cunostintd de continutul acestora numai dupa
aceastd data.

9. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul concedentului din Arad,
Bulevardul Revolutiei nr. 73 (Palatul Cenad), Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de
Proprietari — Registratura generald (camera 5), in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora:
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9.1 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, prin licitatie publica, pentru care
este depusa oferta, respectiv:
 LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT, PENTRU
CONCESIONAREA IMOBILULUI — TEREN, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 345748
ARAD, IN SUPRAFATA DE 2.289 MP, SITUAT IN MUN. ARAD, BULEVARDUL GENERAL
DRAGALINA NR. 29.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE . . , ORA

9.1.1 Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:

1. Plicul interior, sigilat;

2. Fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari (Formularul nr. 1);

3. Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
(Formularul nr. 2);

4. Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de aparare impotriva incendiilor (Formularul nr. 4);

5. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini: solicitarea scrisa
si raspunsul aferent sau dovada accesarii documentatiei disponibila electronic (captura ecran);

6. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor:

6.1 Pentru persoana juridicd romana (infiintatd potrivit Legii nr. 31/1990 privind
societdtile comerciale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare):

a) Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului privind starea la zi - nu mai
vechi de 30 de zile, din care si rezulte urmatoarele:

e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de
a desfasura activitati economice;

e sediul social;

e administratorul ofertantului.

b) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului — in
original, eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din
care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

c) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local — in
original, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a caror raza teritoriala ofertantul
are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad, in cazul in care
ofertantul detine 1n proprietate bunuri impozabile In municipiul Arad, valabil la data deschiderii
ofertelor, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

d) Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

e) Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica este inregistrata in scopuri
platitoare de TVA — in original;

f) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica (chitantd/ordin de plata) — in
original: contravaloarea in lei a 2.746,8 euro, calculata la cursul comunicat de Banca Nationala
a Romaniei din preziua publicarii anuntului privind licitatia publica;

g) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” i semnatura reprezentantului;

h) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei



imputernicite, in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in
cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

1) O declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice — administrator din care sa
rezulte ca, n ultimii 5 ani, nu a fost condamnat printr-o hotarare ramasa definitivd a unei
instante judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

j) O declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice — administrator din care sa
rezulte cd, In ultimii 3 ani, nu a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara
privind inchirierea/concesionarea unor bunuri apartindand domeniului public sau privat al
statului sau unitatilor administrativ — teritoriale pentru care a refuzat incheierea contractului ori
nu a platit pretul, din culpa proprie.

k) Bilant financiar — contabil pentru ultimul an fiscal, semnat si parafat la data de
31.12.2022 si balanta pe ultima lund financiar incheiata;

I) Informatii referitoare la capacitatea economico — financiara a ofertantilor (cash — flow):
document emis de unitatea bancara din care sa reiasa faptul ca, in cazul atribuirii contractului
de concesiune, ofertantul dispune de resursele financiare declarate pentru cel putin 3 ani de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru redeventa/an);

m) Informatii privind protectia mediului inconjurator: declaratie pe propria raspundere
privind respectarea reglementarilor referitoare la normele de aparare impotriva incendiilor;
declaratie pe propria raspundere cu privire la Incheierea unui contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectivd in termen de 60 de zile
calendaristice de la semnarea contractului;

n) Pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat: depunerea unui
Memoriu de prezentare a unui proiect de amenajare parcaje supraterane si subterane pe terenul
ce face obiectul concesiunii semnat de catre arhitect/inginer constructor.

6.2. Pentru persoana juridica straina: se vor depune toate documentele prevazute la pct. 6.1.
lit. @) — n) traduse, dupd caz, in limba romana de catre un traducator autorizat, precum si o
scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banca strdina cu care o banca romana are relatii
de corespondent, in original si in traducere legalizata.

6.3. Pentru persoana fizica:

a) Copie de pe actul de identitate a persoanei care participa la licitatie, cu mentiunea
,conform cu originalul” si semnatura persoanei;

b) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului, eliberat
de Agentia Nationald de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii — in original;

c) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local — din care
sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primdriei in a caror
raza teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad — in cazul
in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile Tn municipiul Arad, valabil la data
deschiderii ofertelor — in original;

d) Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana fizica este Inregistrata in scopuri
platitoare de TVA — in original, daca este cazul/ declaratie pe proprie raspundere sau adresa
organului de specialitate din care sa rezulte cd persoana fizica nu este platitoare de TVA.

e) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica (chitantd/ordin de plata) — in
original: contravaloarea in lei a 2.746,8 euro, calculata la cursul comunicat de Banca Nationala
a Romaniei din preziua publicarii anuntului privind licitatia publica;



f) O declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice din care sa rezulte ca, in ultimii 5
ani, nu a fost condamnata, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

g) O declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice din care sa rezulte ca, in ultimii 3
ani, nu a fost desemnata castigitoare la o licitatie publica anterioara privind
inchirierea/concesionarea unor bunuri apartinand domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrativ — teritoriale pentru care a refuzat incheierea contractului ori nu a platit
pretul, din culpa proprie;

h) Informatii referitoare la capacitatea economico — financiara a ofertantilor (cash — flow):
document emis de unitatea bancara din care sa reiasa faptul ca, in cazul atribuirii contractului
de concesiune, ofertantul dispune de resursele financiare declarate pentru cel putin 3 ani de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru redeventa/an);

i) Informatii privind protectia mediului inconjurator: declaratie pe propria raspundere
privind respectarea reglementarilor referitoare la normele de aparare impotriva incendiilor;
declaratie pe propria raspundere cu privire la Incheierea unui contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva in termen de 60 de zile
calendaristice de la semnarea contractului;

J) Pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat: depunerea unui
Memoriu de prezentare a unui proiect de amenajare parcaje supraterane si subterane pe
terenul ce face obiectul concesiunii semnat de catre arhitect/inginer constructor.

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare la licitatie,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

9.1.2 Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupd caz, si va contine oferta financiara propriu — zisa: formularul
de oferta financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

9.2 Plicul exterior, contindnd documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila
si se va depune la sediul concedentului in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor prevazut
in anuntul de licitatie.

D. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

1. In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Primdriet Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 75 vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este
obligatorie.

2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

3. Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
previzuti in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna
faptul ca plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu au fost intacte, in sensul ca plicul prezinta
sau nu deteriorari sau partea lipitd a acestuia a fost afectata/nu a fost afectata prin dezlipire sau
altd modalitate de deschidere.

4. Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse cel putin doua
oferte — plicuri intacte.




5. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare
descalificd ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia
de atribuire sau care nu sunt redactate in limba romana.

6. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa existe cel putin doua oferte valabile.

7. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte sau dupd deschiderea plicurilor comisia constata faptul ca nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie.

8. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

9. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art. 316 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare.

10. Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate conditiile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire.

11. Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces — verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura licitatiei. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii
Comisiei de evaluare.

12. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

13. Concedentul va incheia contractul de concesionare cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

14. Concedentul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

15. In cadrul comunicirii concedentul:

e va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

e va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

16. Concedentul poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire. Comunicarea deciziilor se
realizeazd nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

17. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

18. Licitatia publica va fi Impartita in doud etape:

e Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare;

e [Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

19. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini al concesiunii.

20. Pentru determinarea ofertei castigdtoare, Comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in



conformitate cu art. 319 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

21. Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5.

22. Membrii Comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese
conform art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

23. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

24. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

e analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

e Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

e analizarea si evaluarea ofertelor;

e Intocmirea raportului de evaluare;

e Intocmirea proceselor verbale;

e desemnarea ofertei castigitoare.

25. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

26. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

27. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de

atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

28. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

E. Desfisurarea procedurii de concesionare prin licitatie publica:

1. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI — a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locala, precum si pe site-ul Primariei Municipiului Arad, www.primariaarad.ro, sectiunea
Informatii publice — Licitatii publice. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data — limitd pentru depunerea ofertelor.

2. Termenul limitda de depunere a ofertelor este .  .2023, ora la sediul
concedentului din Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 73 (Palatul Cenad), Serviciul Relatii cu
Publicul si Asociatii de Proprietari — Registratura generald (camera 5).

3. Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de = .  .2023, ora ,

Py

m

F. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si
ponderea lor:
1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
a. cel mai mare nivel al redeventei oferit peste redeventa minimd de pornire a

licitatiei;
b. capacitatea economico — financiara a ofertantilor;
C. protectia mediului inconjurator;
d. conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
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utilizari/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

G. Determinarea ofertei castigitoare:

1. Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in Caietul de sarcini.

2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupad caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

3. Solicitarea de clarificari este propusa de catre Comisia de evaluare si se transmite de
catre concedent ofertantilor In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

5. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6. Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile art. 316 alin. (2) — (5) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 316 alin.
(4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare.

9. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte sau dupd deschiderea plicurilor, comisia constata faptul ca nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie.

10. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

11. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art. 316 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

12. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnare procesului verbal
prevazut la alin. (9) al art. 319 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

14. Sunt considerate oferte valabile cele care indeplinesc conditiile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini.

15.1n urma analizirii ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza conditiilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazd de catre toti membrii
comisiei de evaluare.




16. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

18. Raportul prevazut la alin. (13) al art. 319 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, se depune la
dosarul concesiunii.

19. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la art. 318 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

20. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

21. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

22. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la art. 319 alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

23. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

H. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac. Litigii.

1. Solutionarea litigiilor apdrute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea Contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, actualizata cu modificarile si completarile ulterioare.

I. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii:

1. Contractul de concesionare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

a. partile contractante;

b. obiectul contractului de concesionare;

c. modalitdtile de plata a redeventei rezultat in urma licitatiei, precum si a
celorlalte obligatii (taxe, garantii);

d. data la care intrd in vigoare contractul;

e. termenele de realizare a obiectivelor din contract;

f. sanctiuni pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale;

J. Alte informatii:

1. Ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare vor fi
informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigitor va fi
informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

2. Contractul de concesiune se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii informarii.

3. Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul atrage dupad sine
pierderea garantiei de participare.

4. In cazul neincheierii contractului procedura de licitatie se anuleaz si se poate relua in
conditiile legii.




5. Prezenta documentatie de atribuire se completeazd cu prevederile Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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Il.  CAIET DE SARCINI

privind concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului — teren, inscris in Cartea Funciara
nr. 345748 Arad, cu destinatia de parcaje supraterane si subterane si constructii anexe
activitatilor de parcare, situat in Arad, Bulevardul General Dragalina nr. 29, in suprafata de
2.289 mp, proprietate publica a Municipiului Arad

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

1.1.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu oferta in plic inchis si sigilat, In vederea
concesiondrii, imobilul — teren, proprietate publici a Municipiului Arad, situat in Arad,
Bulevardul General Dragalina nr. 29, inscris in C.F. nr. 345748 Arad, nr. cad. 345748, in suprafata
de 2.289 mp.

1.1.2. Terenul intravilan se afla amplasat in zona ultracentrala a municipiului Arad, fiind
inclus in ansamblul urban, conform Anexei la Ordinul nr. 2314/2004, modificat prin Ordinul
2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istoric.

1.1.3. Conform P.U.Z. — Monumente protejate, imobilul — teren este incadrat in subzona
rezidentiala cu functiuni complementare, avand folosinta actuala de teren intravilan viran din
categoria curti — constructii.

1.1.4. Utilitatile existente in zond sunt: apd, canalizare, energie electrica, gaz, termoficare
si telefonie, conform regimului tehnic prezentat prin Certificatul de urbanism nr. 1000/2023.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii:

1.2.1. Terenul concesionat va fi utilizat de beneficiar numai in scopul amenajarii unei
parcari subterane, supraterane precum si a unor constructii anexe activitatilor de parcare.

1.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul concesiunii:

1.3.1. Exploatarea terenului ce face obiectul concesiunii se va face de catre concesionar
in regim de continuitate si permanenta, pe riscul si raspunderea sa, cu respectarea prevederilor din
prezentul Caiet de sarcini, a Documentatiei de atribuire, a avizelor si autorizatiilor, precum si a
tuturor prevederilor prevazute de legislatia in vigoare aplicabila.

1.3.2. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea
unor bunuri sunt urmatoarele:

1.3.2.1. Concesionarea terenului se supune prevederilor art. 108 lit. b), ale art. 129
alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si ale art. 303 alin. (1) coroborat cu art. 314 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

1.3.2.2. Prin concesionare apare oportunitatea selectdrii unui concesionar care sa
ofere un raport calitate/pret optim pentru indeplinirea obiectivului si o valoare a redeventei
maxima, care se va constitui venit la Bugetul General de Venituri si Cheltuieli al Municipiului
Arad.

1.3.2.3. Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat 1n sarcina concesionarului.

1.3.2.4. Concesionarul va acoperi in intregime costurile cu amenajarea, intretinerea
si exploatarea terenului concesionat, fara a implica resurse financiare, logistice sau umane din
partea concedentului.
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1.3.2.5.  Concesionarul va suporta pe toata perioada concesiunii contravaloarea taxei
pe teren, In conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.
2. Conditii generale ale concesiunii:

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:

2.1.1. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele

categorii de bunuri:

A). bunuri de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la

incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt:

1. terenul concesionat, situat in Arad, Bulevardul General Dragalina nr. 29, identificat prin

C.F. nr. 345748 Arad, nr. cad. 345748, in suprafatd de 2.289 mp.

2. bunuri care au rezultat in urma investitiillor impuse prin caietul de sarcini: parcarea

subterand, supraterana, precum si a constructilor anexe activitatilor de parcare.

B). bunuri proprii sunt bunurile care au apartinut concesionarului la data incheierii
contractului de concesiune si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii si care la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd raman in proprietatea
concesionarului: nu sunt prevazute.

2.2. Obligatii privind protectia mediului:

2.2.1. Contractul de concesiune transferd intreaga responsabilitate cu privire la
indeplinirea obligatiilor de protectie a mediului concesionarului, astfel:

2.2.1.1. Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea poludrii solului si a
apelor subterane;

2.2.1.2.  Reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

2.2.1.3.  Asigurarea Intretinerii si dezvoltarii turismului In zona concesionata;

2.2.1.4. Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea conditiilor de igiend cerute
de reglementdrile legale in vigoare.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii bunului in regim de continuitate si

permanenta:

2.3.1. Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligatia exploatérii in
regim de continuitate si permanenta atat a terenului, cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia,
urmand ca la incetarea contractului de concesiune bunul sa fie restituit in deplina proprietate,
liber de sarcini concedentului.

2.3.2. Pe toata durata contractului de concesiune este interzisd modificarea destinatiei
pentru care s-a incheiat contractul.

2.3.3. Orice investitie sau amenajare a terenului concesionat se va realiza exclusiv pe
cheltuiala concesionarului, numai in baza si dupd obtinerea acordului scris al concedentului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

2.4. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara.

2.5. In exercitarea dreptului de concesiune, subconcesionarea este strict interzisa.

2.6. Durata concesiunii:

2.6.1. Durata Contractului de concesiune va fi de 49 de ani de la data semnarii acestuia de
catre parti.

2.6.2. Contractul de concesiune va fi incheiat $i semnat numai dupd implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prin care ofertantii au fost
informati despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de concesiune bunuri proprietate
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publica, in scris, cu confirmare de primire, in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.
2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:

2.7.1. Conform art. 307 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: ,,(5) La initierea
procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la alin. (4), ministerele de
resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritdtile
administratiei publice locale, dupa caz, vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.”

2.7.2. In cuprinsul Studiului de oportunitate nr. 106/19.05.2023 privind concesionarea
terenului situat in municipiul Arad, B-dul General Dragalina, nr. 29, CF 345748 Arad, la capitolul
4 este prezentatd Metodologia de determinare a redeventei minime In urma careia a rezultat o
valoare minima a redeventei anuale de 68.670 euro/an.

2.7.3. Prin Raportul de verificare cu obiectiv extins valoarea minima a redeventei anuale
pentru terenul ce face obiectul concesiunii este de 27.468 euro/an, respectiv 2.289 euro/luni:

Valoarea
minima
Nr. . . . . . Valoarea Valoarea total3
Descriere imobil estimata a . o e
Crt. ) minimd/mp | estimatd a redeventei
redeventei
anuale
euro euro euro
Teren, situat in Arad, inscris
1 |in CF. nr. 345748 Arad, in 27.468 1 686.700
suprafata de 2.289 mp.

2.7.4. Redeventa urmeaza a fi stabilita Tn urma licitatiei publice deschise, cu oferta in
plic inchis si sigilat si nu poate fi mai mica decat pretul de pornire prezentat mai sus.

2.7.5. Contravaloarea in lei a redeventei stabilite in urma licitatiei desfasurate se va achita
la cursul valutar comunicat de Banca Nationala a Romaniei din ziua emiterii facturii.

2.7.6. Facturarea redeventei se va face la data de intai a primei luni din trimestru, conform
cursului comunicat de Banca Nationald. Redeventa se va achita in lei, in rate trimestriale,
termenul limita de platd al fiecarei rate trimestriale fiind ultima zi lucratoare din trimestru. Plata
redeventei se va face in contul IBAN , deschis la Trezoreria
Municipiului Arad.

2.7.7. Pentru plata cu intarziere a redeventei, se calculeaza majorari de intarziere legale
stabilite pentru impozitele si taxele locale.

2.7.8. Neplata redeventei timp de 2 (doud) trimestre consecutive, atrage desfiintarea
contractului de plin drept, fara alte formalitati din partea concedentului si fara interventia
instantei de judecata.

2.7.9. Redeventa se calculeaza si se plateste trimestrial.

2.7.10. Recuperarea redeventei valorice a concesiunii se va face in primii 25 ani ai
perioadei de concesiune.
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2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent:
2.8.1. Garantia de participare la licitatie

2.8.1.1. Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential
ofertant trebuie sd o achite pentru a putea participa la calificare si ofertare. Garantia de
participare reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce priveste respectarea prevederilor
Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pana la semnarea contractului de concesiune.

2.8.1.2.  Garantia de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 2.746,8 euro,

reprezentand 10% din pretul de pornire al bunului licitat.

Valoarea
e ) Valoarea
. minima Garantia de .
Nr. Descriere . . Valoarea . totala
. . estimata a . participare la o
Crt. imobil ) minima/mp . estimata a
redeventei licitatie *) .
’ ’ redeventei*
anuale ’
euro euro euro euro
Teren, situat
in Arad,
inscris in C.F.
1 |nr. 345748 27.468 1 2.746,8 686.700
Arad, in
suprafatd de
2.289 mp.

*) 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei —garantia
de participare 1n valoare de 2.746,8 euro se va achita 1n lei la cursul de schimb comunicat
de Banca Nationala a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de participare)

2.8.1.3. Contravaloarea garantiei de participare la licitatie, antementionata, se va
achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationalda a Roméaniei din preziua
comunicdrii anuntului de licitatie.

2.8.1.4. Garantia de participare se achita cu cel putin 2 zile inainte de termenul limita
de depunere a ofertelor, prin ordin de plata in contul organizatorului licitatiei — Municipiul Arad,
respectiv contul nr. RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria Arad, cu specificatia
la obiectul platii — garantie de participare la licitatie pentru terenul inscris in C.F. nr. 345748 Arad
( conform datelor de identificare descrise la punctul 1).

2.8.1.5.  Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind plata
garantiei de participare la licitatie (chitanta/ordin de plata — in original).

2.8.1.6. Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat
imobilul se va elibera n baza unei solicitdri scrise, in contul consemnat in cerere. Garantia de
participare depusd de ofertantul declarat castigator ramane la dispozitia concedentului pana la
semnarea contractului de concesiune, aceasta urmand a fi transferata in contul de garantare de
buna plata a contractului.

2.8.2. Garantia de buna plati

2.8.2.1. La incheierea contractului de concesiune, concesionarul/ofertantul declarat
castigator are obligatia constituirii garantiei de bund platd a redeventei la Contractul de
concesiune, egala cu 90% din redeventa datoratd pentru 1 an de zile.
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2.8.3. Garantia de buna plata va fi valabila pe intreaga duratd a concesiunii.

2.8.4. Garantia de buna plata se achitd in contul nr. RO40TREZ0215006XXX006669,
CIF 3519925 deschis la Trezoreria Arad.

2.8.5. Concedentul are dreptul de a face retineri din garantia de buna plata, in cazul n
care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin Contract.

2.8.6. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de bund plata, concedentul are
obligatia de a notifica acest fapt concesionarului.

2.8.7. In cazul in care garantia de buni plati a fost diminuati prin executarea sa de
catre concedent, concesionarul se obligd sd reintregeascd aceastd garantie in cel mult 30
(treizeci) de zile calendaristice calculate de la data la care concedentul a notificat diminuarea.

2.8.8. La incetarea contractului, concedentul va restitui garantia de bund platd in
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice, dupa deducerea sumelor datorate de concesionar,
concedentului.

2.9. Termenele de realizare a investitiei

2.9.1. Investitia se va realiza in conditiile aprobate prin P.U.Z. SI R.L.U. si cu
respectarea prevederilor legale privind obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de construire
necesare.

2.9.2. In cazul neaprobarii PUZ — ului si R.L.U.- ului cu specificul mentionat in

executarii contractului de concesiune. In acest caz, concesionarul nu este indreptatit la
restituirea garantiilor/ redeventei si a eventualelor despagubiri.

2.9.3. Prininvestitie se intelege amenajarea unei parcari subterane, supraterane precum

s1 a unor constructii anexe activitatilor de parcare.

2.9.4. Concesionarul se obliga ca in termen de cel mult 5 ani de la data semnarii
contractului de concesiune sd obtind toate avizele si autorizatiile necesare in vederea
demararii si finalizarii investitiei.

2.9.5. Nefinalizarea integrala a investitiei din prezentul Caiet de sarcini, da dreptul
Concedentului la rezilierea unilaterala a Contractului de concesiune, la preluarea terenului
si a constructiei in stadiul fizic existent, fard interventia instantelor de judecata si plata unor
despagubiri in favoarea concesionarului, precum si la reluarea procedurii de licitatie pentru
imobilul preluat in vederea finalizarii investitiei.

2.9.6. Concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala proprie, toate avizele si
acordurile necesare realizarii investitiei, respectiv racordarii la utilitati a viitoarei constructii.

2.9.7. Concesionarul isi asuma riscul pentru existenta unor retele de utilitati care ar
subtraversa sau afecta terenul, precum si obligatia realizarii pe cheltuiala proprie a
eventualelor devieri necesare.

2.10. Conditii speciale impuse de natura bunului care face obiectul concesiunii:

2.10.1. Imobilul — teren, descris la pct. 1.1.1, care face obiectul concesiunii va fi utilizat

de beneficiar numai in scopul amenajarii unei parcari subterane, supraterane precum si a unor
constructii anexe activitatilor de parcare.

2.10.2. Amenajarea terenului in scopul prevazut in prezentul Caiet de sarcini se va face
pe cheltuiala concesionarului, in baza documentatiei de urbanism pe care acesta o va obtine.

2.10.3. Conform Certificatului de urbanism nr. 1000/2023, in vederea construirii se va
intocmi o documentatie compusa dintr-un Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si un Regulament
Local de Urbanism aferent, care se va aproba in Consiliul Local al Municipiului Arad, cu
respectarea prevederilor art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, republicata, a Hotardrii Guvernului Romdniei nr. 525/1996
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pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, a Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM
010 — 2000 si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i de elaborare i
actualizare a documentatiilor de urbanism.

2.10.4.1n vederea construirii, concesionarul se va raporta si la prevederile Ordinului nr.
172/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru proiectarea parcajelor,
indicativ NP 24-2022", respectiv ale Ordinului nr. 1078/326/2009 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice "Normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru
autoturisme”, indicativ NP 127:2009.

2.10.5. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va respecta si aplica toate
normele legale in vigoare care vizeaza constructiile, protectia mediului, protectia muncii si
apdararea impotriva incendiilor, tindnd seama, dar fard a se limita la urmatoarele acte
normative:

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare;

e Legea nr. 319/2006 privind Legea securitdtii si sdndtdtii in munca, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Hotararea nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizdrii §i/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor, republicata;

e Hotararea nr. 572/2022 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad;

e Planul Urbanistic Zonal Monumente Protejate aprobat prin Hotdrarea nr.
201/2014 a Consiliului Local al Municipiului Arad.

Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele:

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, precum si cu respectarea art. 316 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

3.2. Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

3.3. Oferta se va depune intr-un singur exemplar, semnat si stampilat de catre ofertant, cu
numerotarea documentelor, insotite de un opis.

3.4. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pastrandu-si
valabilitatea pana la semnarea contractului de concesiune.
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3.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita
pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

3.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.7. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschisa.

3.8. Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua la cunostinta de continutul acestora numai
dupa aceasta data.

3.9. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul concedentului din Arad,
Bulevardul Revolutiei nr. 73 (Palatul Cenad), Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de
Proprietari — Registratura generald (camera 5), in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazad de concedent, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte,
precizandu-se data si ora:

3.9.1. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, prin licitatie publica, pentru
care este depusa oferta, si va contine urmatoarele documente:

3.9.1.1.  Plicul interior, sigilat;

3.9.1.2.  Fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fard ingrosari,
stersaturi sau modificari (Formularul nr. 1);

3.9.1.3. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari (Formularul nr. 2);

3.9.1.4. Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, normelor de aparare Impotriva incendiilor (Formularul nr. 4)

3.9.1.5.  Acte doveditoare privind intrarea 1n posesia caietului de sarcini;

3.9.1.6. Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor;

3.9.2. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine oferta financiard propriu —
zisd: formularul de ofertd financiard (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fard ingrosari,
stersaturi sau modificari.

3.9.3. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de
valabilitate prevazute in prezentul Caiet de sarcini.

3.9.4. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de concesiune a
terenului care face obiectul concesiunii.

3.9.5. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate

4. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei céstigitoare, precum si

ponderea lor:
4.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

4.1.1. cel mai mare nivel al redeventei oferit peste redeventa minima de pornire a
licitatiei;

4.1.2. capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

4.1.3. protectia mediului inconjurator;

4.1.4. conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
4.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea
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fiecdruia dintre criterii este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%, astfel:

4.2.1. cel mai mare nivel al redeventei oferite peste redeventa minima de pornire a
licitatiei (oferta financiara) — 40 puncte;

4.2.2. pentru capacitatea economico — financiara a ofertantilor — cel mai mare nivel al
cash-flow-ului: document emis de unitatea bancara din care sa reiasa faptul ca, in cazul
atribuirii contractului de concesiune, ofertantul dispune de resursele financiare declarate
pentru cel putin 3 ani de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
redeventa /an) -20 puncte;

4.2.3. pentru protectia mediului Inconjurator: - declaratie pe propria raspundere privind
respectarea reglementarilor referitoare la normele de aparare impotriva incendiilor — 5
puncte;

- declaratie pe propria raspundere cu privire la incheierea unui contract de prestari servicii
cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva in termen de 60 de zile
calendaristice de la semnarea contractului - 5 puncte;

4.2.4. pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat: depunerea unui
Memoriu de prezentare a unui proiect de amenajare parcaje supraterane si
subterane pe terenul ce face obiectul concesiunii semnat de catre arhitect/inginer
constructor - 30 puncte;

4.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:
4.3.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.21., punctajul P(n) se acorda
astfel:
4.3.1.1. Pentru cel mai mare nivel al redeventei oferite se acorda punctajul maxim
alocat de 40 puncte;
4.3.1.2. Pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:
P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:
n = oferta; P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de redeventa ofertata;

4.3.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.2.2:
4.3.2.1. Pentru prezentarea disponibilitdtilor banesti se acorda de 20 puncte.
4.3.2.2. Daca ofertantul nu prezintd dovada disponibilitatilor banesti se acorda 0
puncte;
4.3.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.2.3.:
4.3.3.1. Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezintd declaratiile privind
protectia mediului si a reglementarilor referitoare la normele de apdrare impotriva
incendiilor se acorda 10 puncte.
4.3.3.2. Daca ofertantul prezintd doar una dintre declaratiile mentionate privind
protectia mediului sau a reglementdrilor referitoare la normele de aparare impotriva
incendiilor se acorda 5 puncte.
4.3.3.3. Daca ofertantul nu prezintd declaratiile privind protectia mediului si a
reglementdrilor referitoare la normele de aparare impotriva incendiilor se acorda 0 puncte.
4.3.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.2.4:
4.3.4.1. Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta memoriul solicitat se
acorda 30 de puncte.
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4.3.4.2. Daca nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.
4.4. Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.
4.5. Oferta castigatoare = oferta care Indeplineste cerintele mentionate in documentatia de
atribuire si care obtine cel mai mare punctaj ca urmare a stabilirii punctajului total.
4.6. Nu se acceptd completarea ofertei dupa deschidere.
Drepturile partilor:
5.1. Drepturile concesionarului:

5.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite
de catre concedent.

5.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunului ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.

5.1.3. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, In cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

5.1.3.1. unei masuri dispuse de o autoritate publica;
5.1.3.2.  unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

5.1.4. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se
va institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

5.1.5. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara intarziere o justa despagubire.

5.2. Drepturile concedentului:

5.2.1. Concedentul are dreptul sd verifice in perioada derularii contractului de
concesiune modul 1n care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

5.2.2. Verificarea prevazuta la pct. 5.2.1. se efectueaza numai cu notificarea prealabila
a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

5.2.3. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

5.2.4. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanfa judecdtoreascd competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Obligatiile partilor:
6.1. Obligatiile concesionarului:

6.1.1. Concesionarul are obligatia sa semneze Contractul de concesiune, in maxim 30
de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei, sub
sanctiunea pierderii garantiei de participare la licitatie.

6.1.2. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor prevazute

in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

6.1.3. Sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate subconcesiona/ inchiria
bunul ce face obiectul concesiunii si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz,
bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau
actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

6.1.4. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea eficienta, In regim de continuitate si permanenta, a bunului care fac obiectul
concesiuntt.
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6.1.5. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o
cotd-parte din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd
pentru primul an de exploatare.

6.1.6. Din aceastda suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

6.1.7. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit
in contractul de concesiune.

6.1.8. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie,
pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

6.1.9. In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul
este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in contract,
pana la preluarea acestora de catre concedent.

6.1.10.1n cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului,
va notifica de Indatd acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

6.2. Obligatiile concedentului:

6.2.1. Concedentul are obligatia sa Intocmeasca si sa semneze contractul de concesiune
in maxim 60 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare a
terenului;

6.2.2. Concedentul are obligatia sa predea terenul, in stadiul fizic in care se gaseste,
catre concesionar, in baza unui proces verbal de primire — predare, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semnarii contractului de concesiune.

6.2.3. Concedentul va pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanelor
interesate pe suport de hartie, in cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea unei
solicitari scrise din partea acestora. De asemenea, documentatia de atribuire poate fi
descdrcata de pe pagina institutiet www.primariaarad.ro, sectiunea Informatii de interes
public — Licitatii publice.

6.2.4. Orice persoanda interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

6.2.5. Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 (cinci) zile
lucratoare de la primirea solicitarii.

6.2.6. Fara a aduce atingere prevederilor de la punctul 6.2.5. concedentul are obligatia
de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

6.2.7. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel concedentul n imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 6.2.6.,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura n
care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a
ofertelor.

6.2.8. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
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6.2.9. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.
6.2.10. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.
6.2.11. Concedentul nu are dreptul s modifice In mod unilateral contractul de
concesiune, 1n afard de cazurile prevazute de lege.
Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica
7.1. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici are loc in
urmatoarele situatii:
7.1.1. la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica,
7.1.2. 1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent;
7.1.3. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului
7.1.4. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere
de catre concesionar;
7.1.5. la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul

despagubiri;

7.1.6. in situatia prevazutd la art. 327 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.

7.1.7. concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la art. 327 alin. (5) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare

7.1.8. radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la art.
327 alin. (1) lit. c) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza
hotararii judecatoresti definitive, In situatia prevazuta la art. 327 alin. (1) lit. d) si e), in
baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia
prevazutd la art. 327 alin. (1) lit. b) si f), In baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

Solutionarea litigiilor:

8.1. La neachitarea redeventei, in conditiile stabilite in prezentul Caiet de sarcini,
concesionarul nu poate sd emitd vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice alta
forma de la concedent in legatura cu garantia de buna plata. Aceasta se face venit la
bugetul local.

8.2. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesiune se
vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi
transmis spre solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

Dispozitii finale:

9.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.
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9.2. Dacd se constatd ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de
calificare, aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat in timpul desfasurarii
sedintei, cat si ulterior pana la semnarea contractului de concesiune.

9.3. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia
in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera
afectata in cazul in care sunt indeplinite, iIn mod cumulativ, urmétoarele conditii:

9.3.1. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute
de art. 311 din Codul Administrativ.

9.3.2. concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
Administrativ. Concedentul are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

9.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de
participare la licitatie.

9.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de concesiune sunt
imperative.

9.6. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

9.7. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia
pentru concesionarea imobilului descris la punctul 1.

9.8. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
www.primariaarad.ro.

9.9. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In cazul revocirii sau
anularii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie in baza
unei cereri scrise, inregistrate la Primaria Municipiului Arad, in termenul mentionat
mal sus.
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1. CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. din data de

CAPITOLUL I.PARTILE CONTRACTANTE :

Municipiul Arad, reprezentat prin Primar Calin Bibart, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr.
75, avand contul RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
CUI 3519925, adresa alternativa pentru corespondenta fiind e-mail pma@primariaarad.ro, in
calitate de concedent

Si

dl./d-na , cu domiciliul in ,
str. nr. , jud CNP ,
identificat/a cu C.I1./B.I seria , nr.

S.C. , cu sediul 1n , Str. ,
CUI , Inregistrata la ORC sub nr. , reprezentata prin ,
avand calitatea de , 1dentificat cu C.I. seria , Ir. in

calitate de concesionar

in temeiul Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si al Hotararii nr. din data de adoptata de
Consiliul local al Municipiului Arad privind concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului
— teren, inscris in Cartea Funciard nr. 345748 Arad, cu destinatia de parcaje supraterane si
subterane si constructii anexe activitatilor de parcare, situat in Arad, Bulevardul General
Dragalina nr. 29, in suprafata de 2.289 mp, proprietate publica a Municipiului Arad, s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1 (1) Obiectul contractului de concesiune consta in concesionarea terenului intravilan in
suprafata de 2.289 mp, situat intravilanul municipiului Arad, Bulevardul General Dragalina, nr.
29, judetul Arad, identificat prin nr. cadastral 345748, inscris in cartea funciara nr. 345748
Arad, ce face parte din domeniul public al unitatii administrativ — teritoriale Municipiul Arad,
in scopul amenajarii de parcaje supraterane si subterane si constructii anexe activitatilor de
parcare, acestea urmand a fi inscrise in cartea funciara.

CAPITOLUL Ill. DURATA CONCESIUNII :

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 49 de ani.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea
romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului si produce efecte incepand
de la data semnarii lui.

CAPITOLUL IV. REDEVENTA CONCESIUNII :

Art. 3 (1) Valoarea redeventei este de euro/an, a terenului intravilan in suprafata
de 2.289 mp si se recupereaza in termen de cel mult 25 de ani.

(2) Contravaloarea in lei a redeventei stabilite in urma licitatiei desfasurate se va achita la cursul
valutar comunicat de Banca Nationald a Romaniei din ziua emiterii facturii.

CAPITOLUL V. PLATA REDEVENTEI :

Art. 4 ( 1) Facturarea redeventei se va face la data de intéi a primei luni din trimestru, conform
cursului comunicat de Banca Nationald. Redeventa se va achita in lei, 1n rate trimestriale,
termenul limita de plata al fiecarei rate trimestriale fiind ultima zi lucratoare din trimestru. Plata

23


mailto:pma@primariaarad.ro

redeventei se va face in contul IBAN , deschis la Trezoreria
Municipiului Arad.

2 Pentru plata cu intarziere a redeventei, se calculeaza majorari de intarziere legale stabilite
pentru impozitele si taxele locale.

(3)  Neplata redeventei timp de 2 (doud) trimestre consecutive, atrage desfiintarea contractului
de plin drept, fara alte formalitati din partea concedentului si fara interventia instantei de judecata.
4 Redeventa se calculeaza si se plateste trimestrial.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI :

Art. 5(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.
(2) Verificarea prevazuta la alin. 1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, situatie in care concesionarul este obligat sa continue
exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fara a putea solicita incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(7) in cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere 0 justa
despagubire.

(8) Nefinalizarea integrald a investitiei din Caietul de sarcini, da dreptul Concedentului la
rezilierea unilaterald a Contractului de concesiune, la preluarea terenului §i a constructiei in
stadiul fizic existent, fara interventia instantelor de judecatd si plata unor despagubiri in
favoarea concesionarului, precum si la reluarea procedurii de licitatie pentru imobilul preluat
in vederea finalizarii investitiei.

(9) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de catre concesionar.

CAPITOLUL VII.DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI :

Art. 6 (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune de bunuri proprietate publica si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.
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(4) Sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate subconcesiona/ inchiria in tot sau
in parte bunul ce face obiectul concesiunii si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz,
bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului
constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.
(5) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului.
(7) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea
eficientd, In regim de continuitate i permanentd, a bunului care fac obiectul concesiunii.
(8) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte
din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta prin caietul de sarcini si datorata
pentru primul an de exploatare.
(9) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.
(10) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.
(11) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.
(12) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de
proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.
(13) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte
cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatarii bunului, In conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acestora de catre concedent.
(14) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitaii
exploatdrii bunului.
(15) In cazul in care concesionarul instriineaza investitia realizata pe terenul concedentului,
cumparatorul se obliga sa preia obligatiile asumate prin prezentul contract de concesiune. Prin
investitie se Intelege amenajarea unei parcdri subterane, supraterane precum $i a unor
constructii anexe activitatilor de parcare.

(16) Concesionarul se obliga ca in termen de cel mult 5 ani de la data semnarii contractului de
concesiune sa obtind toate avizele si autorizatiile necesare in vederea demararii si finalizarii
investitiei.

(17) Concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala proprie, toate avizele si acordurile
necesare realizarii investitiei, respectiv racordarii la utilitati a viitoarei constructii.

(18) Concesionarul isi asuma riscul pentru existenta unor retele de utilitati care ar subtraversa
sau afecta terenul, precum si obligatia realizarii pe cheltuiala proprie a eventualelor devieri
necesare.

CAPITOLUL VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE :
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Art. 7. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

7.1 la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura 1n care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
7.2. 1n cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent;

7.3. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului si in favoarea concedentului;
7.4. 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

7.6. In cazul neaprobarii PUZ — ului si R.L.U.- ului cu specificul mentionat in documentatia de
contractului de concesiune. In acest caz, concesionarul nu este indreptitit la restituirea
garantiilor/ redeventei si a eventualelor despagubiri.

CAPITOLUL IX.RADIEREA DIN CARTEA FUNCIARA A DREPTULUI DE
CONCESIUNE:
Art. 8 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se face astfel :
a) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuti la art. 7 pct. 7.2, radierea din cartea
funciara se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecatoresti
definitive;
b) in cazul incetarii contractului in situatiile previzute la art. 7 pct. 7.3 si pct. 7.4, radierea din
cartea funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului;
¢) In cazul incetarii contractului in situatia previzuta la art. 7 pct. 7.5, radierea din cartea
funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.
CAPITOLUL X. REGIMUL BUNULUI UTILIZAT DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONCESIUNII
Art. 9 La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt:

1. terenul concesionat, situat in Arad, Bulevardul General Dragalina nr. 29, identificat prin

C.F. nr. 345748 Arad, nr. cad. 345748, in suprafatd de 2.289 mp.
2. bunuri care au rezultat Tn urma investifiilor impuse prin caietul de sarcini: parcarea
subterand, supraterana, precum si a constructilor anexe activitatilor de parcare.

b). bunuri proprii sunt bunurile care au apartinut concesionarului la data incheierii contractului
de concesiune si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii si care la Incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica raman In proprietatea concesionarului:

nu sunt prevazute.

CAPITOLUL XI. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITAIILOR DE MEDIU

Art. 10 Responsabilitatea privind obtinerea si detinerea de avize, autorizatii si acorduri de
mediu, conform legislatiei in vigoare, pentru activitatile ce fac obiectul prezentului contract este
in sarcina concesionarului, incepand cu data semnarii contractului de concesiune.
CAPITOLUL XII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA :
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Art.11. (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de

concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Forta majora apara de raspundere in conditiile legii.

CAPITOLUL XIII. LITIGII :

Art 12 (1) Pentru solutionarea eventualelor litigii ce pot aparea in timpul derularii contractului

de concesiune, partile contractante pot stipula clauze compromisorii.

(2) Pentru orice litigiu aparut in derularea contractului de concesiune, partile vor incerca

solutionarea amiabila a acestuia.

(3) In caz de neintelegeri, competenta de solutionare a litigiului apartine tribunalului in a carei

raza teritoriala este situat sediul concedentului, potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a

contenciosului administrativ.

CAPITOLUL XIV. ALTE CLAUZE:

Art. 13.1 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv

nula, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta

nicio alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii

nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

13.2 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul ambelor parti,

in scris, prin act aditional, insusit sub semnatura si parafa.

13.31n situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementiri legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia
si stabili alte conditii decat cele prevazute in prezentul contract.

13.4 Caietul de sarcini face parte integrantd din contractul de concesiune.

13.5 In cazul in care se constati existenta unor prevederi contrare, se aplici cu prioritate cele
din caietul de sarcini.

CAPITOLUL XV.DEFINITII :

Art. 14 — 1 Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o

imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu

insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

14.2 Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului si care nu implica vinovatia concesionarului, dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore.

CAPITOLUL XVI.DISPOZITII FINALE :

Art. 15. 1 Prezentul contract de concesiune se completeaza cu prevederile Codului civil si ale

Codului administrativ.

15.2 Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in doua exemplare originale, din care unul

pentru fiecare parte, astazi , data semnarii lui, la sediul unitatii administrativ —

teritoriale Municipiul Arad, judetul Arad.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL ARAD
Prin Primar
Cilin BIBART

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan SZUCHANSZKI

SEF SERVICIU
Mihaela BALAS
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IV.  FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Anexa la Contractul de concesiune

PROCES-VERBAL
de predare — primire Nr. c...eeeeevvnennns
incheiatazi__ . .2023

MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, avand cod fiscal
3519925, reprezentat prin Primar, Célin BIBART, in calitate de predator, pe de o parte

Si
, cu sediul in ,
avand cod fiscal , cont IBAN nr. ,
deschis la , reprezentata prin ,
in calitate de primitor,
Avand in vedere Hotararea nr. / .. 2023 a Consiliului Local al

Municipiului Arad privind concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului — teren, Inscris in
Cartea Funciara nr. 345748 Arad, cu destinatia de parcaje supraterane si subterane si constructii
anexe activitatilor de parcare, situat in Arad, Bulevardul General Dragalina nr. 29, in suprafata
de 2.289 mp, proprietate publicd a Municipiului Arad;

Contractul de concesiune nr. /. .2023 aimobilului inscris in CF nr. 345748
Arad constand 1n teren In suprafata de 2.289 mp, proprietate publica a Municipiului Arad,

Am procedat la predarea — primirea imobilului situat in Arad, inscris in CF nr. 345748
Arad, proprietate publicd a Municipiului Arad, constand in teren in suprafatd de 2.289 mp, in
vederea amenajarii de parcaje supraterane si subterane si constructii anexe activitatilor de
parcare.

Date despre imobil:

Prezentul proces — verbal, intocmit in patru exemplare originale, cate doud exemplare
pentru fiecare parte, constituie anexa la contractul de concesiune.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL ARAD
Prin Primar
Cilin BIBART

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan SZUCHANSZKI

SEF SERVICIU
Mihaela BALAS
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FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

Reprezentant [egal............cccoviiiiiiii i
Functia.........ccooooiiiiii
Cod fiscal/C.1. SAU B.1. ....ccoiiiiicieee e
Nr. inregistrare la Registrul Comertului/CNP.............cooovviiiiniiinnn
Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica/fizica este sau nu,
inregistrata in scopuri plititoare de TVA
10. NF. CONt DANCAN.........oiiiiiic e

©CooN R WNRE

12.Capitalul social ( mil. I81)......cooviiiiiiie e
13. Cifrade afaceri ( Mil. 1€1).......ccooiriiiiiic
14. Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul................

15. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale............cceeereune.......

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corect si conforme cu documentele
oficiale.
Data, Ofertant,

L.S.
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FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru concesionarea, prin licitatie publicd, a imobilului — teren, Inscris in Cartea Funciara nr.
345748 Arad, cu destinatia de parcaje supraterane si subterane si constructii anexe activitatilor
de parcare, situat in Arad, Bulevardul General Dragalina nr. 29, in suprafata de 2.289 mp,
proprietate publicd a Municipiului Arad

Catre
Primaria Municipiului Arad

Urmare a anuntului de licitatie aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI,
adresa)

manifest intentia fermd de a participa la licitatia publicd deschisa, cu oferta in plic Inchis si
sigilat, pentru concesionarea terenului finscris in CF nr. , nr. cad./top.

, In suprafata de mp, situat in mun. Arad, Bulevardul General
Dragalina nr. 29, teren proprietate publica a Municipiului Arad.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

(persoana juridica)
in numele societdtii comerciale va participa dl./dna. ,
posesor/posesoare al/a C.I. seria nr. , imputernicit prin Delegatia nr.
sau Imputernicirea nr. din data de .. ,
emisd de sa reprezinte societatea si sa semneze actele incheiate
cu aceastd ocazie.
(persoana fizica)
voi  participa  personal sau in  numele meu va  participa  dl./dna.
, posesor(posesoare) al(a) C.I. seria , nr.
, imputernicit prin Procura Notariald nr. , din data de ,
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emisa de , s& ma reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

(persoana juridica)
in numele societdtii comerciale va participa dl./dna. ,
posesor (posesoare) al(a) C.lI. seria , Ir. , Imputernicit prin Delegatia nr.
sau Imputernicire nr. , din data de , emisa
de , 84 reprezinte societatea si sd semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.
Data, Ofertant,
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FORMULARUL NR. 3

FORMULARDE OFERTA

pentru concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului — teren, inscris in Cartea
Funciara nr. 345748 Arad, cu destinatia de parcaje supraterane si subterane si constructii
anexe activitdtilor de parcare, situat in Arad, Bulevardul General Dragalina nr. 29, in
suprafatd de 2.289 mp, proprietate publica a Municipiului Arad

Subsemnatul/a, reprezentant/a al ofertantului

(date identificare ofertant)

Oferta mea de pret pentru imobilul cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la licitatie
este de euro/
an (suma in litere si cifre)

Mentionam faptul ca in cazul in care prezenta ofertd va fi declarata castigatoare, ne obligdm sa
acceptdm, neconditionat si in intregime, toate conditiile de concesionare mentionate de catre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabila pana la finalizarea procedurii de concesionare, in conditiile in care
Consiliul Local al Municipiului Arad prin Primaria Municipiului Arad nu decide altfel.

Data Nume, prenume

In calitate de
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FORMULARUL NR. 4

Ofertant,

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului si a
normelor de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant Imputernicit al (denumirea i

sediul ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte
publice, ca ma angajez sa respect prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului
s a normelor de apdrare impotriva incendiilor, sd inchei unui contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectivd in termen de 60 de zile
calendaristice de la semnarea contractului. De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la
elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si
a normelor de aparare impotriva incendiilor si ca in cazul in care voi deveni concesionar al
imobilului il voi utiliza doar in conformitate cu destinatia stabilita prin Certificatul de
Urbanism nr. 1000/2023, intelegand ca nu voi putea utiliza imobilul in niciun fel de activitati

poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completarii

Ofertant,
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